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Sehr geehrte Frau Klein-Schmeink, gruene-muenster.de

sehr geehrte Herren,

nach dem Abzug der Britischen Rheinarmee aus Minster werden zwei
weitere Kasernen von jeweils rd. 50 ha Grol3e in die zivile Nutzung
Uberfuhrt. Auch aufgrund ihrer stadtebaulich integrierten Lage in den
Stadtteilen Minster-Gremmendorf (York-Kaserne) und Minster-
Gievenbeck (Oxford-Kaserne) stellen sie ein bemerkenswertes Potential
fur die stadtebauliche und fur die Innenentwicklung der Stadt dar. Wichtig
fur die Stadt sind auch die Wohnungen fur Angehdrige der britischen
Streitkrafte: Insgesamt 1.200 Wohnungen, verteilt auf 18 Standorte im
Stadtgebiet, stehen zum Verkauf und kénnen in den stadtischen
Wohnungsmarkt integriert werden. Angesichts der herrschenden
Knappheit an Wohnraum und dem ausgesprochenen Mangel an
Wohnungen fiir Normalverdiener verspricht sich die Stadt eine deutliche
Entlastung des Wohnungsmarktes. Rat und Verwaltung hoffen, dass der
Verkauf der Grundstiicke und Wohngebaude genutzt werden kann, um
moglichst viele Haushalte mit Wohnraum versorgen zu kdnnen, die auf
dem hochpreisigen Wohnungsmarkt der Stadt keine Chancen haben.
Dazu gehdren nattrlich auch Studenten, denen der Miinsteraner
Wohnungsmarkt kaum Méglichkeiten flir eine angemessene Versorgung
bietet.

Um den Verkauf durch die BImA in die wohnungspolitisch erwiinschten
Bahnen zu lenken, hat der Rat der Stadt im Frihjahr 2012 entsprechende
Leitbeschlisse gefasst. Zu ihrer Information fligen wir den Beschlusstext
diesem Schreiben bei (Anlage). Eine Konversionsvereinbarung, die
zwischen Stadtverwaltung und BImA ausgehandelt worden war, hat der
Rat zustimmend zur Kenntnis genommen. Sie verspricht, dass die
wohnungspolitischen Interessen der Stadt mit den kaufmannischen
Belangen der BImA, also der angemessenen Verwertung der Immobilien,
in Einklang gebracht werden sollen (s. Anlage). Weitere Ratsbeschlisse,



die Ende 2012 gefasst wurden, lieRen sogar die Erwartung aufkommen,
dass die BImA dazu verpflichtet werden kénnte,

- einzelne Grundstlicke direkt an die stadtische
Wohnungsgesellschaft ,Wohn- und Stadtbau GmbH" zu verauf3ern
und

- beim Verkauf weiterer Objekte den Verkehrswert als Obergrenze
fur den Kaufpreis zu akzeptieren.

Als positiv empfanden wir auch den im Marz 2012 gefassten Beschluss
des Haushaltsausschuss des Bundestages, durch den deutschen
Kommunen ein ,Erstzugriffsrecht” beim Verkauf von Konversionsflachen
eingerdumt wurde (s. Anlage). Wie uns die Stadtverwaltung berichtete,
wurde dieses ,Recht” in einem zweiten Schritt auf die mit Wohnungen
bebauten Grundstiicke im Umfeld der ehemaligen Kasernen ausgedehnt.
Die Chancen, die Konversionsgrundstiicke fiir wohnungspolitische
Zielsetzungen der Stadt nutzen zu kénnen, erschienen uns dadurch
wesentlich verbessert.

Nun, da die BImA die ersten Wohngrundstiicke an der Grawertstral3e in
einem Bieterverfahren an private Erwerber veraufRert hat und ein weiteres
Grundstuck an der Jahnstraf3e in den Markt bringen will, macht sich bei
uns jedoch Enttaduschung bemerkbar:

- Der Verkauf erfolgt nur nach Hochstgebot und fuhrt zu
Kaufpreisen, die erheblich Gber den Verkehrswerten liegen.

- Mit den Hausern in der Grawertstral3e wurden baulich schlichte
und stark modernisierungsbedurftige Wohngebaude zu ,teilweise
Uberhohten Preisen”, wie selbst Siegfried Thielen, Konversions-
Beauftragter der Stadt Minster, einrdumte, von der BImA
veraullert.

- Bei der Jahnstraf3e soll ein Bodenpreis von mindestens 710,- € je
gm Grundstticksflache erlost werden. Er liegt fast doppelt so hoch
wie der Bodenrichtwert, der 370 € betragt. Da die Grundstiicke neu
bebaut werden sollen, ist mit Gesamtkosten von mindestens 4.300
€ je gm Wohnflache zu rechnen! Dass die Kaufpreiserwartungen
der BImA vom Markt nicht honoriert werden, damit rechnet in
Munster keiner.

Diese Vorgange stehen unseres Erachtens aul3erhalb jeder vernuinftigen
Relation — auch dann wenn die BImA ihren Verwertungsinteressen
nachkommen muss. Wenn sie Schule machen, wird die Konversion in
Minster nicht zur Beruhigung des Wohnungsmarktes und zur
Verbesserung der Wohnungsversorgung fir Normalverdiener fuhren,
sondern die preistreibenden Tendenzen des Mlnsteraner
Wohnungsmarktes noch weiter forcieren. Die Konversion wird
ausschlie3lich zahlungskraftige Nachfrager und Investoren befriedigen,
die Kaufpreise von tber 4.000 € und Mieten ab 12 € je gm Wohnflache fur
normal halten.

Preiswerte Wohnungen und Wohnbaugrundstticke fir Jedermann, die uns
im Zusammenhang mit der Konversionsvereinbarung als Ausgleich fur
hochpreisige Objekte versprochen wurden, sind nicht zu erblicken.
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Wir schildern lhnen, sehr geehrte Frau Abgeordnete, sehr geehrte Herren
Abgeordnete diese Angelegenheit so eingehend, weil wir uns von lhnen
Hilfe erbitten. Wir wollen

- der Preistreiberei beim Verkauf der Konversionsgrundstiicke
Einhalt gebieten,

- den Verkauf auf den Verkehrswert der Wohngrundstticke
begrenzen und

- bei neu zu bebauenden Grundstiicken einen angemessenen Anteil
der Flachen fir offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau
sichern.

Sie kénnen uns dabei wirksam unterstitzen. Zum Beispiel dadurch, dass
Sie sich dafur einsetzen, dass das o. a. ,Erstzugriffsrecht* fir Kommunen
mit der Option verbunden wird, die Grundstiicke zum Verkehrswert
erwerben zu kénnen. Am Beispiel der 0. a. Objektes an der Jahnstral3e
haben wir berechnet, dass bereits dadurch die Herstellungskosten ftir
neue Wohnungen um bis zu 1.000 € je gm Wohnflache gesenkt werden
kénnten. Umgekehrt zeigt das Beispiel JahnstraRe auch, dass die BImA
durch die Bindung an den Verkehrswert keinen Wertverlust ihrer
Immobilien in Kauf nehmen miisste: Der Verkauf zum Verkehrswert
entspricht kaufménnischen Gesichtspunkten und Interessen.

Naturlich bietet auch das Baugesetzbuch den Gemeinden Instrumente,
um beim Verkauf von stadtebaulich bedeutsamen Grundstiicken
preissenkend wirken zu kénnen. Genannt sei hier das ,preislimitierende”
Vorkaufsrecht (§ 28,3 BauGB). Allerdings ist die Nutzung dieser
Instrumente bestimmten Fallen vorbehalten und sehr
verfahrensaufwendig. Sie beinhaltet ein zudem ein erhebliches
Konfliktpotential zwischen Verk&aufer und Gemeinde. Ein
spreislimitierendes Erstzugriffsrecht” fir Konversionsgrundstticke wére
deshalb wesentlich zweckdienlicher.

Gern sind wir bereit, Ihnen unsere Argumente und unseren Vorschlag fur
eine wirtschaftlich und sozial ausgewogene Vermarktung von
Konversionsgrundsticken in einem persénlichen Gesprach vorzutragen.
Wir hoffen auf Ihr Interesse.

Mit freundlichen Grif3en
gez. Hery Klas gez. Gerhard Joksch

Anlagen

Ratsbeschluss vom 21.03.2012

Konversionsvereinbarung zwischen der BImA und der Stadt Miinster
Mitteilung des Deutschen Stadtetages vom 28.03. 2012

Kopien zur Kenntnisnahme an:
MdL Thomas Marquardt

MdL Josefine Paul

MdL Svenja Schulze

MdL Dr. Thomas Sternberg
Medien



DER OBERBURGERMEISTER vl il MONSTER
Dezernent fir Planungs- und Baukoordination

Vorlagen-Nr.:

V/0111/2012/1. Erg.

Offentliche Beschlussvorlage Auskuntt erteilt:

Betrifft

Konversion von britischen Stationierungskraften genutzten Liegenschaften in Minster

Herr Thielen

Ruf:
492-7075

E-Mail:
ThielenS@stadt-muenster.de

Datum:

16.03.2012

Beratungsfolge

21.03.2012 Hauptausschuss Vorberatung
21.03.2012 Rat Entscheidung

Beschlussvorschlag:
I. Sachentscheidung:

1.

Der Rat nimmt den Sachstandsbericht der Verwaltung iber den Abzug der britischen Statio-
nierungskrafte zur Kenntnis.

Der Rat stimmt der in der Anlage 1 der Vorlage dargestellten Organisations- und Arbeits-
struktur als Grundlage fir den konsensualen und kooperativen Konversionsprozess zu.

Der Rat stimmt der ,Konversionsvereinbarung“ zwischen der Stadt Minster und der Bundes-
anstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) zu (Anlage 2 der Vorlage).

Der Rat stimmt der Bildung eines interfraktionellen Arbeitskreises unter Beteiligung
der Verwaltung zu, der den It. Konversionsvereinbarung eingerichteten Lenkungskreis
berat und unterstiitzt.

Die Verwaltung wird beauftragt,

5.1 fur die Bereiche der York-Kaserne in Gremmendorf und der Oxford-Kaserne in Gie-
venbeck unter frihzeitiger Einbindung der Burgerschaft im Rahmen eines dialogorien-
tierten Planungs- und Beteiligungsprozesses bis Ende 2012 raumliche Strukturkonzep-
te fur eine zivile Nachfolgenutzung den zustandigen parlamentarischen Gremien zur
Beschlussfassung vorzulegen.

5.2 fur die 18 Wohnstandorte der britischen Stationierungskrafte im 3. Quartal 2012 ein
gesamtstadtisches Entwicklungskonzept unter besonderer Berlcksichtigung stadte-
baulicher und wohnungsstrategischer Aspekte zur Beschlussfassung vorzulegen.

Die interessierte Blrgerschaft und kinftigen Nutzer werden nach der Beratung umfas-
send informiert. lhre erneute Einbindung erfolgt im Rahmen der sukzessiven Erarbei-

V/0111/2012/1



tung von konkreten Umsetzungs- und Handlungskonzepten bzw. im Rahmen von Pla-
nungsverfahren fur die Einzelstandorte.

5.3 die finanziellen und personellen Grundlagen fur eine interne und externe Begleitung
und Unterstlitzung des Konversionsprozesses in den Jahren 2012 bis 2015 in der
Form zu schaffen, dass
e 3,0 Ingenieur-Stellen im Bereich der Stadtplanung/Projektorganisation/ Offentlich-

keitsarbeit im Dezernat IlI/Amt 61 zeitlich befristet (01.05.2012 — 31.12.2015) be-
reitgestellt werden.

e fir die Vorbereitung, die Durchfihrung und die Moderation von Veranstaltungen zur
Blrgerbeteiligung durch ein externes Blro Sachmittel in Hohe von insgesamt
130.000 € zur Verfugung gestellt werden.

Die BImA und die Stadt werden im Rahmen weitergehender Vereinbarungen einver-

nehmliche Regelungen zur Kostenverteilung abschlieRen mit dem Ziel einer Entlas-

tung der durch den Konversionsprozess in der Verwaltung entstehenden Kosten.

Il. Finanzielle Auswirkungen:

Teilergebnisplan
NF. Bezeichnung Ha_ush.- Betrag |Bemerkungen
jahr €
Produktgruppe 0901 |Stadt- und Regionalentwick-
lung, Stadtplanung
Zeile 11 Personalaufwendungen 2012 140.320 | Upl. in 2012;
Auszahlungen 2013 210.470 | Zusatzliche
2014 210.470 Nehulveran_
schlagun
2015 210.470 2013_%0195
Zeile 16 Sonstige ordentliche Aufwen- 2012 25.000 Upl. in 2012;
Auszahlungen dungen 2013 40.000 | Zusatzliche
2014 40.000 |Neuveranschla-
2015 | 25.000 |9ung2013-15
Summe aller Auszahlungen/Saldo 901.730

Die zur Finanzierung erforderlichen Ermachtigungen werden im Nachtragshaushalt 2012 und im
Haushaltsplan-Entwurf 2013 ff. bei der o. g. Produktgruppe veranschlagt: Es wird zur Kenntnis
genommen, dass die Beschlussausfiihrung unter dem Vorbehalt steht, dass der Rat im Rahmen
der Haushaltssatzung 2013 bzw. der mittelfristigen Ergebnis und Finanzplanung die Ermachtigun-
gen bereitstellt. Den zur Finanzierung in 2012 erforderlichen Uberplanmafigen Aufwendungen wird
nach § 83 GO NRW zugestimmt.

Vorubergehende Deckung: Minderaufwendungen in der Produktgruppe 1601 ,Allgemeine Finanz-
wirtschaft®, Zeile 20 ,Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen®.

Endgultige Deckung: |. Nachtragshaushaltsplan 2012“

Begriindung:

zu 1.:
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Vergleichbar mit dem Stationierungskonzept der Bundeswehr in Deutschland besteht auch in
GrolRbritannien das politische Ziel einer umfassenden Umstrukturierung des britischen Heeres.
Infolge einer britischen Studie zur Uberpriifung der Verteidigungs- und Sicherheitsstrategie soll
dieser Umstrukturierungsprozess nunmehr beschleunigt werden. Vor diesem Hintergrund wurde
auch die Umstationierung des britischen Militars aus Deutschland friher als es noch in 2011 auf
Seiten der Stadt Mlnster bekannt war und kommuniziert wurde (s. Ratsvorlage V/0498/11) einge-
leitet.

Nach der bislang vorliegenden offiziellen Mitteilung vom 10. November 2011 sollte sowohl die
York-Kaserne und die Oxford-Kaserne als auch die gegenwartig noch belegten ca. 800 Wohnun-
gen Anfang 2014 an die Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben (BImA) zurlickgegeben werden.
Wie nunmehr am 24.02.2012 offiziell bekannt gegeben wurde, soll die York-Kaserne nun bereits
im Spatsommer/Herbst dieses Jahres frei gezogen werden. Dies trifft — nach derzeitiger Planung
der britischen Dienststellen — auch fur Teile der Wohnstandorte zu, fir deren Freizug allerdings
noch ein entsprechendes Konzept durch die britischen Stationierungskrafte vorgelegt werden soll.
Fest steht nun, dass sowohl die York-Kaserne als auch Teile der Wohnungen bis zum 31.12.2012
an die BImA zurlickgegeben werden Bei dem Standort der Oxford-Kaserne in Gievenbeck andert
sich die Zeitplanung (Freizug Ende 2013) nach den bisher vorliegenden Informationen nicht

Das abschlieBende Konzept der Umstrukturierung der Bundeswehr in Munster liegt noch nicht vor.
Sobald hierliber Einzelheiten bekannt werden, wird die Verwaltung die politischen Gremien umge-
hend informieren. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Umstationierung des britischen Militars
gegenuber den bisher vorliegenden Informationen andert.

Zu 2.:

Fir eine funktionierende Zusammenarbeit und Kommunikation zwischen Stadt und BImA im Rah-
men des Konversionsprozesses sind die Zustandigkeiten und Verantwortlichkeiten — ,wer macht
was?“ — sowie die Prozesse — ,wie, wann, womit wird die Aufgabe erflllt?“ — von entscheidender
Bedeutung. Der Konversionsprozess mit seinen vielschichtigen Anforderungen und der Vielzahl an
beteiligten Akteuren erfordert eine intensive Zusammenarbeit und konsensuales Handeln auf der
Grundlage einer klaren Organisations- und Arbeitsstruktur (Anlage 1). Die verschiedenen, teilweise
parallelen Arbeits- und Verfahrensschritte sowie die umfangreichen Beteiligungserfordernisse las-
sen sich im Rahmen der Ublichen Verwaltungsablaufe nur begrenzt bewaltigen; daher sollen die
Arbeitsstrukturen projektbezogen zustandigkeits- und institutionsubergreifend organisiert werden.

Vor diesem Hintergrund wird in Mlnster auf der Leitungs- und Steuerungsebene ein Lenkungs-
kreis Konversion eingerichtet. Der Lenkungskreis stellt u. a. die Kommunikationsebene zwischen
Politik und Verwaltung dar und soll alle grundlegenden Fragen, die mit der Konversion verbunden
sind, partnerschaftlich erértern und im gegenseitigen Einvernehmen I6sen sowie Strategiediskus-
sionen fuhren und Grundsatzentscheidungen treffen. Neben dem Oberblrgermeister (Vorsitz) ge-
héren dem Lenkungskreis zwei Vertreter/-innen der BImA, der Vorsitzende des Ausschusses
fiir Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaft die Bezirksbirgermeisterin Mins-
ter-West, der Bezirksblrgermeister Minster-Stdost, der Stadtdirektor sowie der Dezernent fir
Planungs- und Baukoordination an. Bei Bedarf kdnnen weitere Personen zu bestimmten Fragestel-
lungen hinzugezogen werden.

Auf der Arbeitsebene bereitet die bereits in den vergangenen Jahren eingerichtete Arbeitsgruppe
Konversion, bestehend aus Vertretern der BImA und der stadtischen Planungs- und Liegen-
schaftsverwaltung die Entscheidungen vor und koordiniert Gbergeordnet die laufende fachliche
Arbeit. Gleichzeitig dient die Arbeitsgruppe dem regelmaRigen Informationsaustausch sowie dem
frlhzeitigen Erkennen und Reagieren auf mdgliche Probleme. Die Arbeitsstruktur im Bereich der
inhaltlich federfihrenden Planungsverwaltung ist projektbezogen in Arbeitsteams organisiert; diese
gewahrleisten eine effiziente inhaltliche Arbeit und ebenso eine konsens- wie zielorientierte Abwa-
gung der unterschiedlichen Fachinteressen innerhalb der Verwaltung (Anlage 1).
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Die koordinierende Projektleitung ist im Dezernat fir Planung, Bau und Marketing beim Dezernen-
ten flr Planungs- und Baukoordination angesiedelt. Dieser ist erster Ansprechpartner bei allen
Fragen rund um den Konversionsprozess.

Unabhangig von den ohnehin zu treffenden kommunalpolitischen Grundsatzentscheidungen wer-
den die politischen Gremien kontinuierlich und regelmaRig Uber die Ergebnisse im Rahmen der
Arbeits- und Entscheidungsprozesse informiert.

zu 3.:

Vor dem Hintergrund des in der Vergangenheit mehrmals angekundigten Abzugs der britischen
Stationierungskrafte aus Minster hatte die Verwaltung mit der BImA in den vergangenen Jahren
bereits kontinuierlich, in der Regel im halbjahrlichen Turnus, Abstimmungsgesprache durchgefiihrt.
Umso schneller haben BImA und Stadt auf die Bekanntgabe des konkreten Abzugstermins unmit-
telbar reagiert, indem bereits eine Woche spater ein erstes Arbeitsgesprach zwischen Stadt und
BImA stattfinden konnte. Hierbei wurden zunachst die weiteren Handlungs- und Arbeitsschritte
abgestimmt und bekréaftigt, dass der anstehende Konversionsprozess als gemeinsame Aufgabe zu
betrachten ist.

Basis hierfur stellt die Konversionsvereinbarung (Anlage 2) dar, die den Rahmen flir eine koopera-
tive und konsensorientierte Zusammenarbeit zwischen BImA und Stadt bilden soll. Schon zu Be-
ginn der Konversion soll die Rahmenvereinbarung den folgenden Entwicklungsprozess unterstit-
zen und vorstrukturieren. In Anbetracht der Komplexitat der Konversionsvorhaben ist vorgesehen,
Vereinbarungen im Laufe des Konversionsprozesses - unter erneuter Einbindung der politischen
Gremien - sukzessive an die veranderten Anforderungen und die bereits erfolgten Arbeitsschritte
anzupassen. In mehreren Stufen mit unterschiedlicher Konkretisierung und Verbindlichkeit soll die
eher grobe Willenserklarung der vorliegenden Vereinbarung themenbezogen prazisiert werden.

Zu 4.:

Angesichts der Komplexitit des anstehenden Konversionsprozesses der ehemals milita-
risch genutzten Liegenschaften wird ein interfraktioneller Arbeitskreis ,,Konversion“ unter
Beteiligung der Verwaltung der gebildet. Der Arbeitskreis eine kontinuierliche Abstimmung
und Transparenz zwischen Rat uns Verwaltung sicherstellen und den It. Konversionsver-
einbarung eingerichteten Lenkungskreis beraten und unterstitzen.

zu 5.1:

Nach ersten Ankiindigungen eines bevorstehenden Abzugs der britischen Stationierungskrafte aus
Munster hatte die Bezirksvertretung Minster-Stdost im Jahr 2009 die Erarbeitung eines Rahmen-
plans fur die Stadtteile Gremmendorf und Angelmodde - West beantragt.

Seit Anfang 2010 bearbeitet die Verwaltung — in intensiver Rickkopplung zum daflr eigens einge-
richteten interfraktionellen Arbeitskreis und zur Bezirksvertretung Minster-Siidost — diesen Rah-
menplan.

Uber erreichte Zwischenstéande der Erarbeitung des Rahmenplans hat die Verwaltung in der Sit-
zung der Bezirksvertretung Minster-Stdost am 10.05.2011 und in der Sitzung des ASSVW am
19.05.2011 ausfuhrlich berichtet.

Am 06. Juli 2011 hat eine Informationsveranstaltung in der Eichendorff - Grundschule stattgefun-
den, in der sich ca. 50 - 60 Burgerinnen und Burger Uber die Entwicklung eines Leitbildes und die
weiter vorgesehenen Planungsschritte zum Rahmenplan Gremmendorf / Angelmodde - West in-
formiert haben.
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Im September haben die Bezirksvertretung Minster-Siidost und der ASSVW auf der Grundlage
der Vorlage V/0594/2011 ,Rahmenplanung Gremmendorf / Angelmodde - West* das Leitbild einer
,Gartenstadt im Grinen“ sowie verschiedene Leitsatze fir die weitere Stadtteilentwicklung von
Gremmendorf und Angelmodde - West sowie fir das Geldnde der York-Kaserne und die in den
beiden Stadtteilen von britischen Stationierungskraften bislang noch genutzten Wohnquartiere be-
schlossen.

(Informationen unter: http://www.muenster.de/stadt/stadtplanung/rahmenplan_gremmendorf-
angelmodde.html)

Im Gegensatz zur York-Kaserne in Gremmendorf gibt es bei der Oxford-Kaserne in Gievenbeck
noch keine offiziell durchgefiihrten Planungsschritte oder bereits beschlossenen Planungsziele.
Hier steht der Planungs- und Beteiligungsprozess noch am Anfang. Trotzdem soll auch flr das
Gelande der Oxford-Kaserne — ebenso wie fur die York-Kaserne — bis Ende des Jahres 2012 ein
raumliches Strukturkonzept fur eine zivile Nachfolgenutzung unter frihzeitiger Beteiligung der Bur-
gerschaft im Rahmen eines dialogorientierten Planungs- und Beteiligungsprozesses erarbeitet und
den zustandigen parlamentarischen Gremien zur Beschlussfassung vorgelegt werden.

zu 5.2.:

Die Stadtplanung hat die Arbeiten zur Bestandsaufnahme, Bestandsanalyse und Bestandsbewer-
tung der 18 im Stadtgebiet verteilten Wohnstandorte der britischen Stationierungskrafte seit Beginn
des Jahres intensiviert.

Auf Basis der bereits im Konversionsbericht 2011 (Vorlage V/0458/2011 an den Rat) benannten
Zielrichtung der Erarbeitung von ,Gebietspassen“ werden aktuell die Starken und Schwachen so-
wie die Chancen und Restriktionen der Standorte herausgearbeitet — dies jeweils aus der Quar-
tiersperspektive selbst, dem Blickwinkel des engen und weiteren Wohnumfeldes, des Stadtteilbe-
zuges sowie vor allem auch aus gesamtstadtischer Sicht.

Ziel und Ergebnis fir die politische Beratungskette September 2012 ist die Prasentation eines ge-
samtstadtischen ,Standorte-Entwicklungskonzept Briten-Wohnungen in Munster®. Dieses soll als
Grundlage fur weiter zu konkretisierende, standortbezogene Umsetzungsstrategien, Konzeptschrit-
te und MalRnahmen fungieren.

Das zu erarbeitende Gesamtpaket wird fur alle 18 Wohnstandorte die Charakteristik

ihrer Lage und Einbettung in das Stadtteilumfeld
ihrer stadtebaulichen und gestalterischen Qualitaten und

= des jeweiligen Quartiers selbst (Struktur und GroRRe, Anzahl der Wohneinheiten, Bautyp/en,
WohnungsgréRen, Zustand wo Informationen vorliegend, Wohnumfeldqualitat, ... )

herausarbeiten und jeweils standortbezogen Zielaussagen treffen

= zu den sinnvollen stadtebaulichen Malkinahmen (Erhalt, An-/Ausbau, Nachverdich-
tung/Erganzung, Abriss /Neubau),

= zu einem bedarfsgerechten und standort- wie stadtteilvertraglichen kinftigen Nutzungs-
und Nutzerfocus,

= zur sich jeweilig anbietenden Vermarktungsform und ihren Rahmenbedingungen sowie

= zum Instrumenteneinsatz zur Absicherung der stadtischen Zielrichtungen einschl. der ge-
stalterischen Qualitdtswahrung fir Erhalt und Neubau.

Es werden sich so auf der einen Seite Standorte herauskristallisieren, die sich fur eine zeitnahe
Wiedernutzung ohne wesentliche stadtebauliche und sonstige stadtische Anforderungen eignen.
Auf der anderen Seite bedarf die Mehrzahl der Standorte einer sorgfaltigen Prifung und Abwa-
gung der strukturell “richtigen und vertraglichen Wiedernutzungsperspektive. Diese Standorte
erfordern einen vertieften Bearbeitungsaufwand (z.B. Konzepte zu An- und Ausbauoptionen, zur
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Stellplatzunterbringung, zur energetischen Sanierung, ...) und zielgerichteten Instrumenteneinsatz
(z.B. Wettbewerb, Nutzerworkshop, Bebauungsplan, Gestaltungssatzung, ...) und damit Zeit, um
Qualitaten zu wahren und auszubauen sowie inhaltliche MaRgaben der Stadt Munster zu unter-
stutzen und zu sichern.

Uber erste Zwischenergebnisse hierzu wird die Verwaltung in den Bezirksvertretungen und im Pla-
nungsausschuss vor den Sommerferien aktiv berichten. Fur Herbst 2012 ist beabsichtigt, die inte-
ressierte Blrgerschaft stadtbezirks- bzw. stadtteilweise und ausfuhrlich Uber das erarbeitete ge-
samtstadtische Konzept zu informieren.

Das gesamtstadtische Entwicklungskonzept fir die Britenwohnungen stellt einen ersten wichtigen
Bearbeitungsschritt dar. Fir die Neunutzung der Wohnareale sind im Anschluss standortbezogen
und sukzessive noch Umsetzungs- und Handlungskonzepte zu prazisieren sowie ggf. Planungs-
verfahren zu durchlaufen. In diese Konkretisierungsphasen werden die Bulrgerinnen und Burger
sowie nach Moglichkeit auch die kunftigen Neunutzer und Neubewohner der Areale soweit als
moglich einbezogen.

zu 5.3:

Die in Zusammenhang mit der Konversion stehenden stadtebaulichen Planungsleistungen umfas-
sen insbesondere folgende Bausteine:

e Erstellung von integrativen stadtebaulichen Strukturkonzepten fir die Kasernenstandorte
und ihr Umfeld,

Vorbereitung und Durchfuhrung stadtebaulicher Wettbewerbe,

Aufstellung von Bebauungsplanen,

Erstellung von Gebietspassen und Standort-Entwicklungskonzepte fir die Wohnquartiere,
Durchfihrung einer prozessbegleitenden und dialogorientierten Blrgerbeteiligung.

Eine zeitgerechte Vorbereitung und Erstellung aller im Zusammenhang mit der Konversion ste-
henden stadtebaulichen Planungsleistungen ist in Anbetracht der ausgeschdpften Ressourcen
derzeit nicht sicher gestellt.

Dies erklart sich zum einen daraus, dass die Konversion in Anbetracht des enormen Potenzials flr
eine integrative zivile Nachnutzung der Konversionsstandorte verbunden mit Chancen fir eine die
bestehenden Strukturen férdernden und starkenden Stadt- bzw. Ortsentwicklung einen aul3eror-
dentlich komplexen Aufwand an Planungs-, Offentlichkeitsbeteiligungs- und Koordinierungsleistung
in relativ kurzen Zeitraumen erfordert.

Zum anderen erklart sich der zusatzliche Personalbedarf mit den seit 2000 insgesamt eingespar-
ten oder aus Konsolidierungsgriinden nicht besetzten rund 26 Stellen. In Anbetracht dieser Redu-
zierung ist fur die nun anstehenden, Uber die Regelaufgaben hinausgehenden sachlichen und zeit-
lichen Anforderungen daher eine zeitlich befristete personelle Verstarkung im Dezernat IlI/Amt far
Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung in den Jahren ab Mitte 2012 bis Ende 2015 (3
Ingenieurstellen; Aufwendungen: 140.320 € in 2012 bzw. 210.470 € jeweils 2013 bis 2015) unab-
dingbar.

Zur Qualifizierung einer kontinuierlichen und dialogorientierten Offentlichkeitsarbeit empfiehlt sich
die Unterstitzung durch eine externe Moderation. Hiermit sind in der Vergangenheit in mehreren
Fallen gute Erfahrungen gemacht worden. Als Beispiele seien genannt die prozessbegleitende und
zum Teil in Workshop-Charakter durchgeflihrte Burgerbeteiligung anlasslich der Erstellung des
Rahmenplanes Roxel oder das Hafenforum mit seinen drei Gro3- und vier Workshop-
Veranstaltungen.
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Fir die externe Unterstutzung der Vorbereitung und der Durchfuihrung von Burgerbeteiligungsver-
fahren sowie fir externe Moderationsleistungen sind Mittel von insgesamt 130.000 € fir den Zeit-
raum ab Mitte 2012 bis Ende 2015 angesetzt.

Weiterer, derzeit noch nicht kalkulierbarer Mittelbedarf wird ggfs. fir die Vorbereitung und Durch-
fuhrung von stadtebaulichen Wettbewerbsverfahren und / oder fir stadtebauliche Workshop-
Verfahren entstehen. Hierzu wird die Verwaltung zu gegebener Zeit entsprechende Vorschlage
unterbreiten und die erforderlichen Gremienbeschlisse vorbereiten. Die Mdglichkeiten einer For-
derung u.a. aus Stadtebaufoérdermitteln werden in diesem Zusammenhang geprift werden bzw.
werden entsprechende Antrage vorbereitet.

Antragslage:

Gem. der Vorlage V/0458/2011 ,Sachstandsbericht zur anstehenden Konversion der von den briti-
schen Stationierungskraften genutzten Standorte und Liegenschaften in Munster” sowie des Be-
schlusses des ASSVW am 15.09.2011 zur Vorlage V/0594/2011 ,Rahmenplanung Gremmendorf /
Angelmodde — West | Leitbild, Leitsatze, weitere planerische Schritte® sind hinsichtlich weiterer
Planungsschritte fur eine zivile Nachfolgennutzung der von den Briten noch genutzten Kasernen-
areale in Gremmendorf und Gievenbeck sowie der zurzeit noch genutzten 18 Wohnstandorte fol-
gende Antrage zu bertcksichtigen:

= Antrag A-R/0032/2006 der SPD-Fraktion im Rat der Stadt Minster vom 16.08.2006 ,Abzug
der britischen Streitkrafte aus Minster: Folgen mildern — Konversionschancen nutzen - Per-
spektiven entwickeln®,

= Antrag A-R/0034/2006 der CDU-Fraktion und der FDP-Fraktion im Rat der Stadt Miinster vom
30.08.2006 ,Konversion in Minster - nicht nur Verluste und Risiken, sondern auch Chancen
fur junge Familien mit Kindern®,

= Antrag A-S/0012/2006 der CDU-Fraktion in der Bezirksvertretung Minster-Stidost vom 14.
September 2006 ,Vorbereitung auf den absehbaren Abzug der britischen Soldaten und ihrer
Familien aus Minster-Siidost®,

= Antrag A-R/0032/2011 der SPD-Fraktion vom 11.04.2011 ,Sozial, attraktiv, lebendig: Fir ein
kommunales Konzept zur zukiinftigen Nutzung der bisherigen britischen Familienwohnungen®,

= Antrag A-R/0033/2011 der SPD-Fraktion vom 05.05.2011 "Sozial, 6kologisch und wirtschaft-

lich vernunftig: Von britischen Militérflachen zu neuen Stadtquartieren in Gremmendorf und
Gievenbeck",

= Antrag A-S/0016/2011 der SPD-Fraktion in der Bezirksvertretung Munster-Sudost vom
17.06.2011 ,Entwicklung eines zukunftsorientierten Konzepts zur Nutzung der mit dem Abzug
der britischen Streitkrafte frei werdenden Wohneinheiten und Liegenschaften®.

In Vertretung

Gez.
Schultheifl}
Stadtdirektor

Anlagen:
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1. Organisations- und Arbeitsstruktur fir den Konversionsprozess
2. ,Konversionsvereinbarung® zwischen der Stadt Minster und der Bundesanstalt flir Immobi-
lienaufgaben (BImA)
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Anlage 2 zur Vorlage V/0111/2012/1

Konversionspartnerschaft

zwischen der

Stadt Munster
und der

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Rahmenvereinbarung

Stand: 09.03.2012



Praambel

Durch den bevorstehenden Abzug der britischen Streitkrafte aus Muinster und die
Bundeswehrstrukturreform ist Uber die zivile Zukunft von Liegenschaften zu entscheiden,

die im Eigentum des Bundes stehen.
Die Stadt Minster (,Stadt*) und die Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben (,Bundes-
anstalt”) sind sich einig, dass die Konversion der militdrischen Liegenschaften eine
gemeinsame Aufgabe ist, die in partnerschaftlicher Zusammenarbeit sukzessive durch-
gefuhrt werden soll.
Hierzu werden folgende Absprachen getroffen:

I. Konversionsflachen
Im Mittelpunkt der gemeinsamen Aktivitaten stehen die Konversion von rd. 76 ha Kaser-
nenflachen der britischen Streitkrafte (York-Kaserne in Gremmendorf und Oxford-Kaserne
in Gievenbeck) sowie die Integration von stadtweit rd. 800 bundeseigenen Wohnobjekten

in den Munsteraner Wohnungsmarkt.

Die Flachen, die die Bundeswehr frei geben wird, stehen noch nicht abschlieRend fest,

werden jedoch zu gegebener Zeit in einem erganzenden Nachtrag benannt.

Die Liegenschaften sind in den als Anlagen 1 - 3 beigefligten Lageplanen farblich markiert.
Il. Zielsetzung

Gemeinsames Ziel von Stadt und Bundesanstalt ist eine zeitnahe zivile Nachnutzung der

Konversionsflachen. In dem anstehenden Prozess orientieren sich die Beteiligten an den

stadtebaulichen und strukturpolitischen Zielen der Stadt sowie den Verwertungsinteressen

der Bundesanstalt.

Dabei sind insbesondere zu bertcksichtigen:
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= die kommunalen struktur- und wohnungspolitischen sowie stadtebaulichen Entwick-
lungsziele

= eine werthaltige und langfristig nachhaltige Flachenentwicklung

= die enge Einbindung der Burgerschaft in die Zieldefinitionen und spéater folgenden
Planungsprozesse

= die Wiedernutzbarmachung der Flachen, mdgliche stadtebauliche Optimierungen
(z.B. neues Bauen im Bestand) und MalRnahmen zur Innenentwicklung

= das Gebot der wirtschaftlichen Verwertung

= die Vermeidung von Verfall, Wertverlust und langerfristigem Leerstand

= die Nachnutzung der vorhandenen, denkmal- oder erhaltenswerten Bausubstanz
und Infrastruktur

= die sukzessive Nachnutzung der frei werdenden Wohnungen

Bundesanstalt und Stadt sind sich einig, die oben genannten Zielsetzungen korrespondie-
rend mit dem fortschreitenden Konversions- und Planungsprozess durch weitergehende

Vereinbarungen fur die Wohn- und Kasernenstandorte zu konkretisieren und anzupassen.

[ll. Zusammenarbeit
1.
Stadt und Bundesanstalt arbeiten eng zusammen, um eine bedarfsgerechte und wirt-
schatftlich sinnvolle Entwicklung und Organisation des Konversionsprozesses zu erreichen.

Dabei soll der Erfolg des Konversionsprozesses im Mittelpunkt des Verfahrens stehen.

2.
Die gegenseitige fruhzeitige Information und der gemeinsame transparente Austausch
Uber Ziele, Strategien und MalRnahmen ist ein zentrales Anliegen der Beteiligten. Hierzu

pflegen Stadt und Bundesanstalt eine offene Informations- und Kommunikationskultur.

3.
Zur Erreichung der vorgenannten Ziele wird ein Lenkungskreis unter Vorsitz des Ober-
birgermeisters der Stadt Minster, Herrn Markus Lewe, eingerichtet mit dem Ziel, den

Konversionsprozess zu fordern. Mitglieder des Lenkungskreises sind ferner

= Herr Dr. Gerald Brummund (Leiter der Hauptstelle Verkauf der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben, Direktion Dortmund)
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= Herr Bernd Grotefeld (Leiter der Hauptstelle Portfoliomanagement der Bundes-
anstalt fur Immobilienaufgaben, Direktion Dortmund)

= Herr Thomas Fastermann (Vorsitzender des Ausschusses fur Stadtplanung, Stadt-
entwicklung, Verkehr u. Wirtschatft)

» Frau Elisabeth Westrup (Bezirksbirgermeisterin West)

= Herr Dr. Michael Klenner (Bezirksbirgermeister Stidost)

= Herr Hartwig Schultheil3 (Stadtdirektor)

= Herr Siegfried Thielen (Dezernent fur Planungs- und Baukoordination)

Zu bestimmten Fragestellungen kdnnen bei Bedarf weitere Personen einvernehmlich in

den Lenkungskreis hinzugezogen werden.

Der Lenkungskreis soll alle grundlegenden Fragen, die mit der militarischen Konversion in
Minster verbunden sind, partnerschaftlich erdrtern, gemeinsame Strategien entwickeln
und moglichst im gegenseitigen Einvernehmen |6sen. Sofern Konfliktlagen auftreten,
sollen diese effektiv und gemeinsam behandelt und geklart werden.

Dartber hinaus wird ein operativ tatiger Arbeitskreis Stadt/Bundesanstalt  gebildet, in
dem der Konversionsprozess prozessual und inhaltlich im Einzelnen durch regelmalfiigen

Informationsaustausch und Abstimmungen gestaltet wird.
Als Ansprechpartner und koordinierende Projektleiter werden benannt:
Fur die Stadt Mlnster

Herr Siegfried Thielen

Dezernent fur Planungs- und Baukoordination

Tel: 0251 / 492-7075
E-Mail: ThielenS@stadt-muenster.de

Fur die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

= beziglich der Liegenschaften der britischen Streitkrafte
Herr Regierungsdirektor Bernd Grotefeld
— Hauptstelle Portfoliomanagement —
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Tel: 0251 / 934-3586
E-Mail: bernd.grotefeld@bundesimmobilien.de

= bezuglich der Liegenschaften der Bundeswehr
Herr Regierungsdirektor Norbert Stahl
— Hauptstelle Verkauf —
Tel. 0251 / 934-3068

E-Mail: norbert.stahl@bundesimmobilien.de

IV. Liegenschaftsvermarktung

Die Grundsatze der Liegenschaftsvermarktung werden madglichst einvernehmlich im Len-
kungskreis, die Ausgestaltung im Einzelnen (z.B. konkrete Verfahrensabléaufe, aufgaben-

bezogene Arbeitsteilung, Planung, Kostenverteilung, etc.) im Arbeitskreis festgelegt.

Zwischennutzungen von Gebauden oder Grundstucksflachen der Kasernenstandorte

werden im gegenseitigen Einvernehmen vorgenommen.

Weitere Vereinbarungen zur Liegenschaftsvermarktung der Wohn- und Kasernenstandorte
werden im Einzelnen im Laufe des Konversionsprozesses in Form von Nebenabreden zu

dieser Konversionsvereinbarung konkretisiert und angepasst.

V. Offentlichkeitsarbeit

Die frihzeitige und abgestimmte Information und Einbindung der Birgerschaft und der
Medien sind wichtige Bestandteile im Verlauf des gesamten Konversionsprozesses. Daher
legen Bundesanstalt und Stadt Wert auf einen dialogorientierten Entwicklungsprozess mit
der Burgerschaft der Stadt Minster. Bundesanstalt und Stadt einigen sich auf eine abge-
stimmte Offentlichkeitsarbeit, u. a. im Rahmen von Informationsveranstaltungen, Presse-

arbeit, Auftritten bei Messen sowie der Erstellung von Broschiren.

VI. Aufgaben- und Kostenverteilungen

Bundesanstalt und Stadt werden im Rahmen weitergehender Vereinbarungen
einvernehmliche Regelungen u. a. zu folgenden Aufgaben- und Kostenverteilungen
abschlieRen:
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=  Grundlagenermittlung

= Entwicklung grundsatzlicher Planungsaussagen zu stadtebaulichen, freiraumplane-
rischen und verkehrlichen Zielen (z.B. durch Gutachten, Wettbewerbe)

= Untersuchungen zur Umnutzung erhaltenswerter Bausubstanz

= Durchfiihrung der Bauleitplanung

= Offentlichkeitsarbeit

Die grundsatzliche Wahrnehmung der Eigentiimerfunktion der Bundesanstalt bis zum Wei-
terverkauf der Liegenschaft umfasst insbesondere auch die Aufgaben der Kampfmittel-
sondierung und —r&umung, sowie der Altlastenermittlung und —sanierung im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben.

VII. Geltung
Die vereinbarte Kooperation zwischen Stadt und Bundesanstalt gilt bis zum Abschluss der
unter I. genannten Konversionsmafinahmen in Minster.

Minster, den 23.03.2012

Fir die Stadt Munster :

Markus Lewe Hartwig Schultheil3
Oberbirgermeister Stadtdirektor

Fur die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Dr. Gerald Brummund Bernd Grotefeld

Konversionsvereinbarung Stadt Munster / Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Seite 6 von 7



Direktor bei der Bundesanstalt Regierungsdirektor

Anlagen
1. Ubersichtsplan der York-Kaserne in Minster-Gremmendorf
2. Ubersichtsplan der Oxford-Kaserne in Miinster-Gievenbeck

3. Ubersichtsplan der britischen Wohnliegenschaften in Miinster
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Anlage 1

Ubersichtsplan der York-Kaserne in Miinster-Gremmendorf




Anlage 2

Ubersichtsplan der Oxford-Kaserne in Miinster-Gievenbeck




Ubersichtsplan der brit. Wohnliegenschaften in Miinster

Anlage 3
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50670 Kdln
anie 28.03.2012/nj
a) unmittelbaren Mitgliedstadte Telefon +49 221 3771-0
b) Mitglieder und stindigen Giste Durchwahl 3771-287
des Bau- und Verkehrsausschusses Telefax +49 221 3771-509
¢) Mitglieder und stindigen Giste E-Mail

der Fachkommission "Stadtplanung"
d) Mitglieder und stindigen Géste

der Fachkommission "Stadtentwicklungsplanung"
e) Mitglieder der Fachkommission "Liegenschaften"
) Mitgliedsverbédnde Bearbeitet von

Eva Maria Niemeyer

evamaria.niemeyer@
staedtetag.de

des Deutschen Stidtetages
Aktenzeichen
61.10.62D
Umdruck-Nr.

K 5080

VeriduBierung von frei werdenden Militirliegenschaften, sog. "Konversionsgrundstiicke", durch
die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA) — Beschluss des Haushaltsausschusses des
Deutschen Bundestages vom 21.03.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Bundesregierung mochte die Stidte und Gemeinden frithzeitig bei den anstehenden Konversions-
prozessen unterstiitzen. Daher wurde Anfang des Jahres eine interministerielle "Arbeitsgruppe Kon-
version", bestehend aus Mitgliedern des Bundesministeriums der Finanzen, des Bundesministeriums
der Verteidigung, des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, des Bundesminis-
teriums fiir Wirtschaft und Technologie, des Bundesministeriums fiir Em&hrung, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz und der BImA eingerichtet. Diese Arbeitsgruppe soll Unterstiitzungsmaf3nehmen,
gute Beispiele und mogliche Regularien zur Bewiltigung des Konversionsprozesses aufzeigen.

Nun hat der Haushaltsausschuss des Deutschen Bundestages am 21.03.2012 den in der Anlage beilie-
genden Beschluss gefasst. Danach kénnen die Gemeinden kiinftig ohne lange und héufig spekulative
Ausschreibungsverfahren nicht mehr fiir militdrische Zwecke benétigte Liegenschaften im Rahmen
eines "Erstzugriffsrechts" zum Gutachterwert erwerben. Kaufangebote Dritter bleiben in diesem
Fall unberiicksichtigt.

Der Bund wirkt bei der Flankierung des durch die SchlieBung von Standorten mancherorts entstehen-
den Strukturwandels auch im Rahmen bestehender Forderprogramme, insbesondere im Rahmen der
Stidtebauférderung und der Gemeinschafisaufgaben "Verbesserung der Agrarstruktur und des Kiis-
tenschutzes" (GAK) und "Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur" (GRW) mit. Soweit z. B.
Konversionsgebiete in den Férdergebieten der GRW liegen, kénnen mit den dort zur Verfligung ste-
henden Mitteln u. a. Investitionen zur ErschlieBung von Gewerbeparks und zur Wiederherstellung

Hausvagleiplatz 1, 10117 Bedlin - Telefon +49 30 37711-0 Telefax +49 30 37711-999
Avenue des Nerviens 9 — 31, B-1040 Bruxelles - Telefon +32 2 74016-20 Talefax +32 2 74016-21
Gereonstralie 1B - 32, 50670 KéIn - Telelon +48 221 3771-0 Telefax +49 221 3771-128

Bankverbindung: Sparkasse KéinBann Konto 30 202 154 (BLZ 370 501 98) - Intemet: hitp:ffwww,slaedlatag.de
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brachliegender Fliachen gefordert werden. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die
Mittel fiir die GRW nach den am 21.03.2012 vom Bundeskabinett verabschiedeten Eckwerten zum
Bundeshaushalt 2013 und Finanzplan bis 2016 in den Jahren 2013 bis 2016 um jéhrlich 33,265 Mio.
Euro erh6ht werden. Zusitzlich kommen auch Fordermittel des Europaischen Fonds fiir regionale
Entwicklung (EFRE) bzw. des Europiischen Sozialfonds (ESF) zur Unterstiitzung der Flankierung in
Betracht.

Ferner kénnen die Gemeinden bzw. kommunale Unternehmen im Rahmen der Infrastrukturprogram-
me der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau Kredite fiir Investitionen in die kommunale Infrastruktur erhal-
ten. Zudem fordert die BImA, soweit dies wirtschafilich ist, die sog. Baureifmachung der Liegen-
schaften und beteiligt sich an stidtebauplanerischen Voruntersuchungen bis hin zur Bauleitplanung
sowie an einzelnen Standortentwicklungsmafinahmen. Die Refinanzierung der hierfiir von der BImA
aufzuwendenden Kosten soll durch die Verwertungserlose erfolgen. Ferner fiihrt die BImA im Einzel-
fall Markt- und Potenzialanalysen, Vermarktungsstudien sowie Standortkonferenzen durch.

Nach Auffassung der Bundesregierung stehen mit den o. g. Angeboten ausreichende Méglichkeiten
zur Verfligung, um den Stidten und Gemeinden eine selbstindige und eigenverantwortliche Umnut-
zungsplanung ehemals militdrisch genutzter Liegenschaften zu ermdglichen.

Wir bitten um Kenntnisnahme und wiren Ihnen dankbar, wenn Sie uns iiber Ihre zukiinftigen Erfah-
rungen (positive und negative) mit der Nachnutzung frei werdender militérischer Liegenschaften aus
der Praxis informieren wiirden. Von besonderem Interesse ist dabei, ob das den Gemeinden einge-
rdumte , Erstzugriffsrecht” auf die Liegenschafien zum Gutachterwert wirklich ein ausreichendes In-
strumentarium ist, um den Strukturwandel zu flankieren und wie schnell die genannten Instrumente
tatséichlich zum Einsatz kommen und auch zielfiihrend sind.

Mit freundlichen Griiflen
In Vertretung

Folkert Kiepe

Anlage




Antrag der Arbeitsgruppen Haushaltsausschuss
Haushalt der Fraktionen 17. Wahlperiode
CcDU/CSU und FDP

Ausschuss- 4363

drucksache:

85. Sitzung des Haushaltsausschusses am 21. Méarz 2012

Beschluss des Haushaltsausschusses zu TOP 18

Vorlage des Bundesministeriums der Finanzen

Veraukerung von Konversionsliegenschaften durch die Bundesanstalt far
Immobilienaufgaben

- Ausschussdrucksache 17(8)4356 -

Der Haushaltsausschuss mdge beschliefen:

Es wird zugelassen, dass die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben an Gebietskér-
perschaften sowie an privatrechtliche Gesellschaften/Untemehmen, Stiftungen oder
Anstalten, an denen die Kommune/Gebietskérperschaft mehrheitlich beteiligt ist, die
in deren Gebiet gelegenen entbehrlichen Grundstiicke, die unmittelbar aus militéri-
scher Vornutzung stammen und zu militdrischen Zwecken genutzt wurden (Konver-
sionsgrundstiicke), zum gutachterlich ermittelten Verkehrswert ohne Bieterverfahren

verauBert (,Erstzugriff*). Kaufgebote Dritter bleiben in diesem Fall unberlicksichtigt.

Die Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben hat folgende MaRgaben zu beachten:

s Die Erwerberin erklart verbindlich, dass der Grundstiickserwerb unmittelbar
der Erfiillung einer 6ffentlichen Aufgabe dient, zu der die Gebietskoérperschaft
gesetzlich verpflichtet ist oder die sie auf der Grundlage der jeweiligen Kom-
munalverfassung/ Gemeindeordnung des Landes wahrnimmt (,Zweckerkla-
rung®). Soll der Grundstiickserwerb im Wege des Erstzugriffs durch eine
privatrechtliche Gesellschaft/Unternehmen, eine Stiftung oder Anstalt erfolgen,
so muss die Kommune/Gebietskorperschaft an dieser Einrichtung zumindest
mehrheitlich beteiligt sein. Weiterhin ist die Zweckerklérung zusatzlich auch
durch die Kommune/Gebietskdrperschaft verbindlich abzugeben.




2. Sobald die kinftig planungsrechtlich zulédssige zivile Nutzung aus fachlicher
Sicht der Bundesanstalt hinreichend verbindlich feststeht, veranlasst die Bun-
desanstalt die Ermittlung des vollen Wertes im Sinn der Bundeshaushalts-
ordnung durch ein Wertgutachten eines unabhéngigen Sachverstédndigen, das
den Erfordernissen der Immobilienwertermittiungsverordnung in der jeweils
geltenden Fassung sowie der ,Mitteilung der Kommission betreffend Elemente
staatlicher Beihilfe bei Verkdufen von Bauten oder Grundstiicken durch die
offentliche Hand" (Amtsblatt Nr. C 209, vom 10. Juli 1997 S. 0003 - 0005) ent-
spricht.

Die Bundesanstalt hat durch vertragliche Vereinbarungen mit der Erwerberin
dafiir Sorge zu fragen, dass die Bundesanstalt an Wertsteigerungen des
Grundstiicks, die in einem Zeitraum von bis zu 20 Jahren nach Vertrags-
schluss auf der Grundlage baurechtlicher Verdnderungen beruhen, beteiligt
wird. Die Hoéhe der Beteiligung der Bundesanstalt muss mindestens 50 v.H.
des Wertzuwachses betragen, der sich in diesem Zeitraum gegeniiber dem
vereinbarten Kaufpreis durch die Anderung der baurechtlichen Grundlagen
ergeben hat (,Besserungsschein®).

Die Option auf einen Erstzugriff verfallt, sofern nach Vorliegen der Wertermitt-
lung die Verkaufsverhandlungen
o nicht innerhalb einer von der Bundesanstalt in ihren Verkaufsgrund-
satzen festzulegenden angemessenen Frist oder
e zu einem von der Bundesanstalt zu bestimmenden angemessenen
Zeitraum, nach dem sie den Besitz an der Liegenschaft ibernommen
hat, zur notariellen Beurkundung eines (mindestens fiir den Kaufer
bindenden) Grundstiickskaufvertrages gefithrt haben. Nach Ablauf
dieser Ausschlussfristen erfolgt die Verwertung nach den allgemeinen
Verkaufsgrundsatzen der Bundesanstalt (i. d. R. &ffentliches Bieter-
verfahren).

Wahrend des Optionsverfahrens von Dritten abgegebene Kaufgebote bleiben
unberiicksichtigt und kénnen erst nach Scheitern des Optionsverfahrens oder
nach Ablauf der Ausschlussfristen im Rahmen des dann nach den allge-
meinen Grundsédtzen durchzufilhrenden Verwertungsverfahrens Beriicksichti-

gung finden.




Die §§ 63 und 64 der Bundeshaushaltsordnung bleiben unbertihrt.

Die konkrete Ausgestaltung dieses Verfahrens regelt die Bundesanstalt im
Rahmen ihrer internen Verkaufsgrundsdtzen auf der Grundlage der vor-
stehenden Mallgaben. Sie tragt dabei dafiir Sorge, dass das Verfahren rechts-
sicher, unbrokratisch, fur Dritte transparent und in seinen Grundziigen vor-

hersehbar gestaltet wird.
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